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Forprovning gallande planbesked fér andring av detaljplan for
Bostader pa Jarnbrott 138:1-10 inom stadsdelen Jarnbrott

Begéran avser: Planbesked

Arendet

Inkom: 2017-02-23

Kompletta handlingar: 2017-04-03

SDN: Askim-Frélunda-Hogsbo

Fastighet: Jarnbrott 138:1 - 10

Sokande: Riksbyggen Ekonomisk Férening, tomtrattsinnehavare
Fastighetsagare: Goteborgs Stad

Medgivande finns.

Intressentens syfte

Forfragan galler tio punkthus som uppfordes av Riksbyggen i bérjan av 1960-talet.
Husen ar byggda i vinkel jamfort med byggréatterna i gallande plan och star delvis pa
mark som inte far bebyggas. Begaran avser att dndra detaljplanen sa att byggnaderna
blir planenliga och att det blir mojligt att bygga ut de befintliga balkongerna enligt
foreningens 6nskemal. Forslaget berdr 480 befintliga lagenheter. Totalt innebéar for-
slaget en 6kning av bruttoytan i omradet med ca 630 m?.

Flygbild mot véaster
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Situationsplan éver norra delen. Gron farg markerar byggratt enligt gallande plan,

rod farg husens verkliga placering.

Forslag till utbyggda balkonger. Fotomontage
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Forslag till utbyggnad av balkonger 6verst, befintligt vaningsplan nederst. Forslaget
innebar att 6ka de befintliga balkongernas djup med ca 56 cm.

Avstamning med andra forvaltningar

Arendet har sants till SDF Askim-Frélunda-Hogsbo och Kulturférvaltningen for kan-
nedom.

Beddmning av begaran

Forslaget innebér att 6ka de befintliga balkongernas djup med ca 56 cm. Bruttoytan
per hus okar d& med ca 65 m2. Bygglov kan inte ges da husens placering strider mot
géllande plan. Mojligheter att i bygglov ge dispens for avvikelser har &ndrats sedan
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1960-talet med plan- och bygglagen PBL. Ny detaljplan krévs for att bygglov ska
kunna ges for fasadforandringar.

Styrande dokument och tidigare beslut

Kommunens dversiktsplan anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.
Gallande detaljplan 1480K-11-2930 fran 1960 anger Bostadsandamal, lokaler far an-
ordnas samt Mark som inte far bebyggas. Genomfdrandetiden har gatt ut. For omra-

Utdrag ur gallande detaljplan. Byggnadernas verkliga lage i forhallande till de an-
givna byggratterna ar intolkade pa plankartan.
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Omradet ingar i Moderna Goteborg - Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse del 111 —
ett kulturmiljoprogram for Goteborgs Stad. Husgruppen ”Lésgommarna” beskrivs
som tio skulpturala punkthus med konkava langsidor och utanpahangande gavelbal-
konger. Husgruppen &r en del av det storskaliga och skulpturala stadslandskapet i
stadsdelen och utgor ett landmérke i Frolunda.

Utdrag ur Moderna Goéteborg

Ett programarbete for Frolunda pagar for narvarande. | programmet foreslas framtida
ny bebyggelse langs Marconigatan. Programmet beraknas skickas ut pa samrad vin-
tern 2017/18.

I samband med en bygglovsansdkan hdsten 2016 upprattades ett antikvariskt un-
derlag, Jarnbrott 138:1 — 138:10, ”Lésgommarna” Antikvariskt utlatande infor bygg-
lov for balkongféréandring, 2016-09-26.

Stadsmiljo

De tio punkthusen ingar som en del i det storskaliga stadslandskapet i centrala
Frélunda och har &n idag en valbevarad karaktar. Husens med sina konkava langsidor
och distinkta fargsattning ar karaktaristiska och synliga pa avstand i stadsrummet.
Vid en forandring av fasaderna maste gestaltningen, materialvalet, fargsattningen och
detaljutformningen noga 6vervdgas med hansyn till kulturmiljovardet. Gavelfasader-
nas vertikala linjering framhévs fortsatt. Stadsbyggnadskontoret bedémer att forsla-
get forandrar byggnadernas uttryck nagot, men att en omsorgsfullt utférd ombyggnad
ar mojlig utan att stadsmiljon och omradets identitet namnvart paverkas.
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Trafik och parkering

Ingen paverkan av forslaget.
Sociala aspekter

Storre balkonger gor de vélstuderade bostaderna annu mer funktionella med en va-
derskyddad och maoblerbar balkong. Utformningen av balkongerna i detalj anpassas
till det ursprungliga arkitektoniska uttrycket.

Miljokonsekvenser - underlag fér behovsbedémning

Projektet bedoms inte foranleda betydande miljopaverkan.

Trafikbuller

Forslaget kan ge mojlighet att forbattra bullersituationen pa balkongerna.

Genomfdrande

Den gallande detaljplanen foreslas andras med begréansat planforfarande.

Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med in-
tressent.

Beslutsgrund

Forfragan dverensstammer med Gversiktsplanen. Forslaget bedoms kunna anpassas
till de kulturmiljovarden som anges i Moderna Goéteborg - Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse del 111. Onskemalet att fa bygglov for stérre balkonger kan inte tillgodo-
ses med den gallande planens definierade byggratter. For att bygglov ska kunna ges
maste detaljplanen andras sa att byggratterna dverensstammer med husens verkliga
placering.
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Andringen av detaljplanen innebar att befasta befintliga forhallanden och ge majlig-
het till en mindre 6kning av balkongytorna. Bruttoytan 6kas nagot.
Slutsats: kommunens motivering for planbesked

Stadsbyggnadskontoret bedomer att begaran om detaljplan ar lamplig att tillmotesga.
Detaljutformningen av balkongerna anpassas till det ursprungliga arkitektoniska ut-
trycket, utformningsbestammelser med avseende pa kulturmiljévardet behover ut-
vecklas och inforas. Andringen av detaljplanen kan genomféras med begransat plan-
forfarande.

Planarbetet har lag prioritet.

Forslag till beslut

Planbesked Positivt
Startplanear: 2019

Malin Haggdahl
Planarkitekt
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